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Direccion

Periférico Sur 3218
Rancho Anzaldo y Contreras
Alvaro Obregén,

México DF, México

Periférico Sur 3786

Rancho Anzaldo y Contreras
Alvaro Obregén,

México DF, México

1 #7180

Periférico Sur 3286
Rancho Anzaldo y Contreras
Alvaro Obregén,
México DF, México
Costo aproximado

Periférico Sur 3640 de construccién
Jardines del Pedregal ~ POf m2 en la zona:
Alvaro Obregén, $2.077USD

| ote 4 BV AV




NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDADES

Nota: Estas normas

no aplican en zonificaciones EA (Espacios Abiertos, Deportivos, Parques, Plazas, y

Jardines); AV (Areas de Valor Ambiental, Bosques Barrancas y Zonas Verdes), Programas Parciales,
Areas de Conservacion Patrimonial, Suelo de Conservacion, ni en colonias que cuenten con Normas de
Ordenacion Particulares.

VIALIDAD

Periférico

HC

HO

AV

3/25/+

TRAMO USO PERMITIDO
A-B, de Av Observatorio HM con Norma No. 10, aplica una restriccion de
a Av. SanJerénimo 10.0 m. al frente para circulacion areas verdes y

estacionamiento; a partir del tercer nivel se podra
construir 5.0 m. sobre esta restriccion. Los
accesos y salida se ubicaran sobre Periférico.

Habitacional

Zonasan |; I 4 a an far dividual o an conjurto de dos o més viviandas.
Los usos complamentarios son guardanas, jardin da niios, parquas,canchas deportivas y casstas da
vigilaneia,

Habitacional con Comercio
Zonas sn las cualss pradominan las wiviendas con comarncia, consultanas, oficinas y tallares an planta

b,

Habitacional con Oficinas
Zoras  en las cuales podrdn swstic inmusblas destinados a wvivienda u oficinas. Sa propanan
principakmantsa lolargo ds sjes valss,

Hahitacional Mixto
Zonas en las cuales podidn scsty inmusbles destinados a weanda, comarcio, obcinas, senecios @
industrianocontaminantsa,

Centro de Barrio

Zomas en las cualas se podrdn ubicar comercios y sanicios basicos ademds de mercados, cantros da
salud, sscuslasa iglasias,

Equipamiento

Zoras an las cuslas wodotipada piblicas o privad P

dar atencidn a la poblacién medante los servicios de salud, educacdn, cultura, recreacién, daportas,
s ahasto iade s

Industria

Parrmita la i da todo tipo deis i diana o ligara, siemgpre y cuand ol a

Autorzacdn en Matara Ambiental,

Espacios Abiertos

Deportivos, Parques, Plazas y Jardines

Zanas danda izan acty dadas o : dapartay da san. Las pradi iadad dal

Dapartamanto dal Dstrito Federal qua no s8 encusntren catalogados como resarvas, ssguirdn
E i safiala el Att. 3% de la Leyde Dasarmollo Urbano

Areas Verdes de Valor Ambiental
Bosques, Barrancas y Zonas Verdes

Zormas qua por sus da valor dal madia ambiants qua sa daban

rascatar o £OMa rias, aroyos, zonas arboladas, ete. Los pradios

propiedad dal Dapartaments del Distrito Federal qus no ss sncusntran catalogados como rassvas,
i i almisma safiala el Att. 3% da la Ley de Dasariolo Urbano

Numera de Niveles / Parcentaje de Area Libre / * Area de Vivienda
Minima, en su caso

LOTES
Uso de Suelo




LOTES
Eligiendo un Lote

Lote 2: Sélo tiene permite uso H (Ha-
bitacional para viviendas individuales.

Lote 3: Uso de suelo AV no permite
construir. Ademas huele mal.

Lote 4: Lote es muy grande y caro
haciendo el proyecto poco viable

Uso H no permite otra cosa que vi-
viendas individuales.
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Periférico Sur 3307 ESTUDIANDO MERCADO

San Jerénimo Lidice
La Magdalena Contreras Haus Pedregal

A menos de 200m del sitio

Apartamentos de Lujo

61m2 - $1.830.000MxN

1 recamara, bafo closet, cocina, sala,

comedor, cuarto de limpieza, 1 lugar i

carro ($15.000usD lugar extra) TN BEx
e B 1Y 108 m?2

98m2 - $2.770.000MxN ‘ e e 126 m:

2 recamaras, 2 bafos, 2 salas, closets, :

cocina, comedor, cuarto limpieza.

62 m2
67 m2
80 m2

143m2 - $4.700.000MxN
Penthouse hasta 193m2

Lounge + gym + roof garden + lobby

Desde:

$ 1,790,000 MN
$ 1,910,000 MN
$ 2,130,000 MN
$ 2,370,000 MN
$ 2,950,000 MN

$ 3,460,000 MN

*Precios vigentes Mayo 2010

60 apartamentos, 15 penthouses, 500
lugares aparcamiento, 6 niveles oficina




ESTUDIANDO MERCADO
Haus Pedregal




ESTUDIANDO MERCADO
Otros Periférico Sur

Departamento en venta, Calle Periferico Sur. Col. Jardines del Pedregal. Alvaro Obregén, Distrito Federal Departamento 3 Habitaciones  5.150.000 §

Alvaro Obregdn (D.F.)

Excelente PH, con gran ubicaciA®n Espectacular vista. Tres rec.ﬂmaras muy amplias, todas con bafio y vestidor. Gran estancia con sala, comedor, cantina, family room yvista panarﬁjm\:a Cuarto de servicio y.ﬁjrea de
lavado integrados. Gran oportunidad, conA®celo! anuncio provisto por Mercadoi.com

similares: departamento venta, calle periferico sur, col. jardines pedregal, alvare obregén, distrito federal alvaro obregdn renta anahuac miguel hidalge

Oferta procedente de venta-casas vivastreet

VENDO DEPARTAMENTO EN PERIFERICO SUR -
JARDINES DEL PEDREGAL - Alvaro Obregén

DEPARTAMENTO DE 300 MTS, 2 RECAMARAS LA PRINCIPAL CON VESTIDOR Y
JACUZZI Y BANO, 2 BANOS, COCINA INTEGRAL, SALA, COMEDOR, 2
BODEGAS, TERRAZA, 2 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO. VIGILANCIA LAS 24
« 3ded » HRS. TEL. 25.88.95.96 Y 044.55.33.31.36.36

Barrio: JARDINES DEL PEDREGAL

Zona: Distrito Federal Fecha: Jueves 5 de Noviembre de 2009, 19:56:05
Ciudad; Alvaro Obregdn Precio: 2900000
Anuncio ofrecido por:: Particular (directo de propietario)

Estudio de precios de mercado de;

WWW.evisos.com.mx
mx.casas.posot.com
www.vivareal.net
www.adoos.com.mx
www.gicsa.com.mx/citysantafe/

Contactar con el usuario




ESTUDIANDO MERCADO
Verta Departamento, 57990, 160 e Otros Jardines en la Montana

Tlalpan, Jardines en la Montafia

2 Recamaras, 2 Bafios

@En\:isl a8 un amigo -,' Contactar anunciante Ver detalles

ROBERTO

Precio Venta: Cddigo. externo
$12.622.200 7790358
Precio Venta: Cddigo. externo
$ 10,000,000 7790353
CU_V“M | n ok Enviar a un amigo D&Y
Venta de Apartamento en Jardines en la Montafia / Pefialara &3 Compartir | [ ©) & Enviar a un amigo Db,

4 RECAMARAS MAJESTUOSO PH, CON MAGNIFICA VISTA a jardines Tiene 4 recamaras, 3 1/2 bafios, espacio para 8 autos,
despacho, sala de TV, salén de juegos, jardin, 2 niveles

Venta de Apartamento en Jardines en la Montafia / Santa Teresa

MANSION EN CONDOMINIO, de 3 recamaras VISTA AL BOSQUE Y A LA CIUDAD Consta de 3 recamaras, 3 1/2 bafios, vista al bosque,|

Caracteristicas del inmueble

» Departamento » Jardines en la Montafia » 4 recamaras - A " + ; 5

doble altura, clefaccion y aire acondicionado, sala de TV recamaras con baiio, principal con jacuzziy vista a la ciudad, salon de
i =

» 3.5 bafios » 585 M juegos, billar, gym, terraza con asador

€ de la prop Caracteristicas del inmueble

» Estacionamientos » TelevisiOn por cable » Vista exterior . - .
» Departamento » Jardines en la Montafia » 3 recamaras

» Jardin

» 3.5 bafios » 350 M?



ESTUDIANDO MERCADO

adoos | i Otros Polanco

Pagina g2 Inicko - Inmuebles - Venta de Deparamentos - DEPARTAMENTO POLANCO DE LUJO, 325m2, CALIDAD Y Dis

om.mx

= Antericr anuncios 37 de 2344  Siguiente » Volver a |a lists de anuncics

VlvaRegl

PORTAL IN

4 volverals lists de anuncios

DEPARTAMENTO POLANCO DE LUJO( 325m2, - $6,000,000

Publicar inmuebles

Inéreseestado.cludad oc

Anuncios Google Departamentos en venta en Polanco | Seccién, Miguel Hidalgo
Lujosas suites Polanco DF Departamentos de oferta 3 doria ) i nPolanco | Secoén . Departamentos Folanco | Seccién
Privacidad espacio y servicio Tarifas para vajeros de Renta o compra departamentos en todas partes de México,
negocios aprovecha!
www . luminalwunysuites.com www . Mercadolibre com.mx
« Agregar 3 Favoritos
Datos del clasificado i
Localizacion: 50 m
el Hidalqo, Polanco | Seccion: BELLOS DEPARTAMENTOS
Precio: $5,000,000
3 Recamarss,  Bafios
Oepariameros e 150 m2 2 155 w2 cesce . 71260000 Con Domeea
Descripcion e
] vents pal of. parquet, interior: ac, cocina integral teraza, pD;:"'“"“’ Ll
exterior. areas a < on de usos multi lobby, Minimo N Venta Departamento, § 3,281,772, 192 m*
= Migue! Hidalgo, Polanco | Seccién: VENTA DE APARTAMENTO
incluye de; caslila elevador porterc, finca: elevadorincluye; recamara troncal AMix"w EN...
con vestido y bafio con doble lavabo y jacuzzi, comedaor, almanndevlsltasyde blancos, curato de teleivsion, dres de o . & ~ - R
L SEPRRTAENTO AR JETIALTAR UBASO X O CENTRCA CLENTA
|zavdo, tede condulea i y detlal marmel, i &n con casillad i = = CON MUY BUENA DSTRS ESPACOS COMODOS MUY,
plic espacic de sala, cocina 2 sala iss con closets, itacion de ion bafie [ — e - | ver otases |
doble slacens, estudic, son 325m2 en 1 solo clase de puro Iu]ny calidad, 2 lug d 2 bafics ¥
mucho mas, bodega.conozes previa cita el depto d frenteal ami i
32Erecamarss: Jbafios: 4estado: i g 10 a veinte afics adema: v

oréditos. rabajamos los 265 dias.

Actualizado: Martes, 5 Octubre Referencia Adoos: 882284e0fe

Venta Departamento, § 8,204,420, 350 m*
Miguel Hidalgo. Polanco | Seccion: VENTA DE APARTAMENTO

2 Recamaras. 2 Banos
PARTAI TO DOSLE, UBICADO L CORAZON DE
POLANCO, AMPLIOS ESPACIOS Y DISTRIBUCION COMODA, MUY

[EjEnar 2 un amiga 2 Contactar aunclanie m

Venta Departamento, § 4,396,622, 172 m?
Miguel Hidalgo. Polanco | Seccion: VENTA DE APARTAMENTO
EN...

3 Recamaras. 3 Banos

RTAMENTOS UBICADCS EN RESIDENCIAL CRONCS. N
STRENAR, SE ENTREGAN TOTALMENTE TERMINADOS EN
DEL.

[EjEnar 2 un amiga 3 Contactar anunclanie m

Venta Departamento, § 10,476,425, 397 m?
Miguel Hidalgo. Polanco | Seccion: VENTA DE APARTAMENTO
EN

3 Recamaras, 3 Banos
BONITO DEPARTAI usl ..ADO EN LA MEJOR ZONA DE POLANCO, DE
ESPACIOS AMPLICS, BIEN DISTRIBUIDOS, MUY

[EEn+ar a un amigo i Contactar anunclane m

Venta Departamento, § 3,600,000, 140 m?
Miguel Hidalgo, Polanco | Seccion: PH EM POLANCO.
MODERNISIMO.

2 Recamaras. 2 Banos
P en'venta en Polanco. Estlio modemo Industrial, 140 m2C. 2rec, 20,2

[EEnar a un amigo i Contactar anunclane m

Venta Departamento, § 6,500,000, 170 m*

Miguel Hidalgo. Polancol Seccion: HUEVO.LA MEJOR
UBICACION D

2 Recamaras. 3.5 Banos
Precioso departamento nueu de o 170MEC mas 50 metros o2 jandin. 2 planizs. 2
TecamaErss.



ESTUDIANDO MERCADO
Otros Polanco

Precio Venta: Cddigo. externo

$8.204.430 8016026
3 comeartr | {0 (&8 Precio Venta: Cédigo. externo

$10.476.426 8016029

Venta de Apartamento en Polanco | Seccion |
EXCELENTE DEPARTAMENTO DOBLE, UBICADO EN EL CORAZON DE POL
MUY ILUMINADO, RECAMARAS MUY GRANDES, SALA DE T.V. TERRAZA . .
VIGILANCIA LAS 24 HORAS. MANTENIMEENTO DE 2,500.00 PESOS. Compartir | n ok Enviar a un amigo @)

Caracteristicas del inmueble

Depart: t Polal 1St 0 .
e e Venta de Apartamento en Polanco | Seccion / Calle LOPE DE VEGA
BONITO DEPARTAMENTO, UBICADO EN LA MEJOR ZONA DE POLANCO, DE ESPACIOS AMPLIOS, BIEN DISTRIBUIDOS, MUY
ILUMINADO, PISOS DE PARQUET, RECAMARAS CON VESTIDOR Y BARO, LA PRINCIPAL CON JACUZZI, SALA DE T.V., FAMILY
ROOM, ELEVADOR DIRECTO AL PISO, VISTA PANORAMICA. AREAS COMUNES CON JARDIN, JUEGOS INFANTILES, SALON DE
FIESTAS. MANTENIMIENTO DE 6,500.00 PESOS

» 2 bafios » 350 M2

Caracteristicas adicionales de la propiedad 3 comesne | (0
» Estacionamientos » BalcTn /terraza

z PH nuevo de lujo en Santa Fe. Vista Panordmica
» Cocina

Precioso PH nuevo en Santa Fe, muy bien ubicado, 2 pantas,

ter Moger

Caracteristicas del inmueble

Caracteristicas del inmueble
» Departamento » SantaFé » 3recimaras »» Departamento »» Polanco | Seccion » 3 recamaras
» 3bafos 20w » Garses:

» Antigiedad De 02 2aos » 3 bafios » 397 M=
Caracteristicas adicionales de la propiedad

Caracteristicas adicionales de la propiedad

» Planta elotrica » Blevador » Sequridad 24 horas

» Sistema de alarma

»» Estacionamientos » Cuarto de servicio » Cocina

 Gimnasio 3 Condominio



ESTUDIANDO MERCADO
Otros Santa Fe

tu casa
GICSA ¢

85 a 355 m2

SANTA FE
Precio Venta: Cédigo. externo
$ 5,600,000 25582587
£ comeartr | [ 0 B

PH nuevo de lujo en Santa Fe. Vista Panoramica

Gavempe FoTos_as R3er__PLANTAS _SERVGOS_TOURVIRTUAL
TORRE BAR }

78 a 306m?2



VENTAJA

Zona se conecta facilmente con
el resto de la ciudad.

Buenas vistas hacia casi todas las
direcciones.

Cercania a zona comercial (menos
de 150m).

Zona tiene alto valor y demanda
en el mercado.

Rodeado de zona con jardines
(privados) y verde

DESVENTAJA
Carencia de servicios
Zona no es caminable
Pobre transportacién pUblica

Trénsito pesado
Ruido

SITIO
Ventajas contra Desventajas










SITIO
Levantamiento 3D




Localizacién Geogréfica,-
N 19°19' 03"
W 99° 12" 45"

Altitud promedio,- 2.460msnm

Clima,- Cb(w2)(w)(i')

Cb  Templado himedo con verano fresco y largo
(w2) Los més hiimedos del grupo

(w)  Lluvias de verano

(")  Poca oscilacién térmica (entre 5y 7 °C)

Temperatura y Precipitacién Promedio por Mes

Enero
Febrero
Marzo

Abril

Mayo
Junio
Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

11,7 °C 16,4mm
135°C 3, 7mm
157°C  9.9mm
171°C  32.9mm

17,6 °C  66,5mm
176 °C  132,4mm
163°C  191.6mm
16,1 °C 184.,5mm
159 °C 134,9mm
14,7°C  66,9mm
134°C 10, Imm

120°C  85mm

Oscilacién Térmica 6,3 °C

ANALIZANDO

Factores Fisicos

Julio
26.4 %, 0,9 m/sec

Agosto
23.4 %, 0,9 m/sec

Octubre
25.2 %, 1,0 m/sec

Diciembre
13.5 %, 0,8 m/sec

Marzo
13.4 %, 1,9 m/sec

y Asoleamientos

Junio Noviembre
23.1 %, 1.1 m/sec

Mayo Septiembre
26.4 %, 0.8 m/sec

24,4 %, 1.2 m/sec

¢ g ‘ff 3, " 5 "Llnnglt‘
N v 4 AN L ARR P BT e
vay VA
4».: A 4».:
v vA ¢ v
AM @ PM

22.3 %, 0.9 m/sec

N#

Abril
17.2 %, 0.9 m/sec

Enero
13.1 %, 0.7 m/sec

Febrero
14.6 %, 0.9 m/sec



Vista hacia el skyline. Reforma, Centro y World ANALI?ANDOO
Trade Centre. Potencial de Vistas

Centro

World Trade Centre Reforma
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