
LOTES

Localización

Lote 1
Lote 2
Lote 3
Lote 4



Periférico Sur 3218 
Rancho Anzaldo y Contreras
Álvaro Obregón, 
México DF, México

LOTES

Dirección

Lote 1

Periférico Sur 3786  
Rancho Anzaldo y Contreras
Álvaro Obregón, 
México DF, México

Lote 2

Periférico Sur 3286 
Rancho Anzaldo y Contreras
Álvaro Obregón, 
México DF, México

Lote 3

Periférico Sur 3640 
Jardines del Pedregal 
Álvaro Obregón, 
México DF, MéxicoLote 4

Costo aproximado 
de construcción 
por m2 en la zona:
$2.077USD



LOTES

Uso de Suelo

Lote 1
Lote 2
Lote 3
Lote 4

1

2

3

4



LOTES

Eligiendo un Lote
Lote 2: Sólo tiene permite uso H (Ha-
bitacional para viviendas individuales.

Lote 3: Uso de suelo AV no permite
construir. Además huele mal.

Lote 4: Lote es muy grande y caro
haciendo el proyecto poco viable
Uso H no permite otra cosa que vi-
viendas individuales.

Lote 1: Uso de suelo permite hacer el proyecto.

78.242m2

1.875m2

LOTE 1 ELEGIDO 



ESTUDIANDO MERCADO

Haus Pedregal

Periférico Sur 3307
San Jerónimo Lídice
La Magdalena Contreras
A menos de 200m del sitio

Apartamentos de Lujo
61m2 – $1.830.000MXN

1 recámara, baño closet, cocina, sala,
comedor, cuarto de limpieza, 1 lugar
carro ($15.000USD lugar extra)

98m2 - $2.770.000MXN

2 recámaras, 2 baños, 2 salas, closets,
cocina, comedor, cuarto limpieza.

143m2 – $4.700.000MXN

Penthouse hasta 193m2

Lounge + gym + roof garden + lobby
60 apartamentos, 15 penthouses, 500
lugares aparcamiento, 6 niveles oficina



ESTUDIANDO MERCADO

Haus Pedregal



ESTUDIANDO MERCADO

Otros Periférico Sur

Estudio de precios de mercado de;
www.evisos.com.mx
mx.casas.posot.com
www.vivareal.net
www.adoos.com.mx
www.gicsa.com.mx/citysantafe/



ESTUDIANDO MERCADO

Otros Jardines en la Montaña



ESTUDIANDO MERCADO

Otros Polanco



ESTUDIANDO MERCADO

Otros Polanco



ESTUDIANDO MERCADO

Otros Santa Fe

78 a 306 m2

78 a 306m2

85 a 355 m2

85 a 328m2



SITIO

Ventajas contra Desventajas
VENTAJA

Zona se conecta fácilmente con
el resto de la ciudad.

Buenas vistas hacia casi todas las
direcciones.

Cercanía a zona comercial (menos
de 150m).

Zona tiene alto valor y demanda
en el mercado.

Rodeado de zona con jardines
(privados) y verde

DESVENTAJA
Carencia de servicios
Zona no es caminable
Pobre transportación pública
Tránsito pesado
Ruido



SITIO

Fotos

N



SITIO

Fotos



SITIO

Levantamiento 3D

50,0m

3
7
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m1.875,0m2



ANALIZANDO

Factores Físicos
Localización Geográfica,-

N 19° 19’ 03”
W 99° 12’ 45”

Altitud promedio,- 2.460msnm

Clima,- Cb(w2)(w)(i’)
Cb Templado húmedo con verano fresco y largo
(w2) Los más húmedos del grupo
(w) Lluvias de verano
(i’) Poca oscilación térmica (entre 5 y 7 °C)

Temperatura y Precipitación Promedio por Mes

Enero 11,7 °C   16,4mm
Febrero 13,5 °C   3,7mm
Marzo 15,7 °C    9,9mm 

Abril 17,1 °C     32,9mm
Mayo 17,6 °C   66,5mm

Junio 17,6 °C      132,4mm
Julio   16,3 °C      191,6mm
Agosto 16,1 °C       184,5mm
Septiembre  15,9 °C       134,9mm
Octubre 14,7 °C      66,9mm
Noviembre 13,4 °C      10,1mm 
Diciembre 12,0 °C      8,5mm

Oscilación Térmica 6,3 °C

N

Enero

13.1 %, 0.7 m/sec

Febrero

14.6 %, 0.9 m/sec
Marzo

13.4 %, 1,9 m/sec

Abril

17.2 %, 0.9 m/sec

Mayo

24,4 %, 1.2 m/sec

Junio

23.1 %, 1.1 m/sec

Julio

26.4 %, 0,9 m/sec

Agosto

23.4 %, 0,9 m/sec

Septiembre

26.4 %, 0.8 m/sec

Noviembre

22.3 %, 0.9 m/sec

Diciembre

13.5 %, 0,8 m/sec

Octubre

25.2 %, 1,0 m/sec

Vientos Dominantes por Mes y Asoleamientos

AM PM



ANALIZANDO

Potencial de Vistas
Vista hacia el skyline. Reforma, Centro y World
Trade Centre.

Vista hacia SE de la ciudad. Volcanes si día claro

Vista hacia Ajusco y Oeste de la ciudad

World Trade Centre Reforma Centro

UNAM-CU

Six Flags

Bandera

Pedregal

Ajusco

Volcanes y SE

Estadio Azteca
Pedregal

Santa Fe y Oeste


